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Vazeny investor,

dovolte, aby sme Vam v exkluzivnom zastupeni maijitela predstavili
projekt Stromovka, moderny bytovy komplex v srdci mesta a v jednej
z najatraktivnejSich Casti Bratislavy - na Kramaroch. Projekt disponuje
pravoplatnym stavebnym povolenim a kompletnou technickou
pripravou, je teda pripraveny na okamzitu realizaciu.

Predstavuje atraktivnu developersku prilezitost so zhodnotenim
kapitalu na urovni 25-26 %.

Jedna sa o neverejnu off-market ponuku, preto si dovolujeme
poZiadat, aby nebola bez nadho vedomia preposielana dalsim
subjektom.
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Zakladne parametre
projektu

e |okalita: Bratislava, Kramare

e \/lymera pozemku: 1091 m?

Moderny bytovy dom v prémiovej lokalite Kramarov s jednym
podzemnym a piatimi nadzemnymi podlaziami, s terasou a rieSenym
parkovanim v objekte aj ha parkovacich systémoch.

Investor: Richard Rauscher, Lab

o Stupen dokumentacie: stavebny zamer (datum 5.11.2025)
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Celkova plocha pozemku: 1091 m?



Investicne ukazovatele

Orientacny harmonogram Vystavba Celkové naklady Predajny potencial Ocakavany zisk
vystavby
e Q42026 -Q1/2028 e Naklady na vystavbu e Celkové naklady (pozemok + o Predajny potencial (byty, e OcCakavany zisk
bytového domu A: dokumentécia + vystavba): komercné priestory, projektu: ??7?
4.5 mil. € bez DPH - CP od 7?77 parkovanie):
zhotovitela 277?77 € bez DPH



Silné stranky projektu

prémiova lokalita Kramare

komorny bytovy dom (17 bytov)

20 parkovacich miest (systémové rieSenie)
ustupené 5. podlaZzie + spolocna terasa

vysoky podiel zelene (KZ 0,51)

moderné technoldgie (TC, rekuperécia, podlahové

kdrenie)
MHD v pesej dostupnosti,
stilad s UP




Projektova dokumentacia

Dokumentacia Urbanizmus, tzemie Doprava a parkovanie

» Spracovany stavebny zamer A_B Textova ¢ast (1) « vyhodnoteny stlad s tizemnym planom (Obytné tizemie 101) A_B Textové cast (1) « navrhnuté dopravné napojenie na Stromovu ulicu
e rieSené architektonické a dispozi¢né usporiadanie objektu (1PP + 5NP, o vydislené a kontrolované regulativy (IZP, IPP, KZ)  spracované parkovanie v ramci projektu: 20 parkovacich miest
17 bytov) » navrh parkovania rieSeny aj cez parkovacie plosiny / zakladac + to€na

¢ definované hmotové rieSenie objektu vratane ustipeného 5. NP a
spoloc¢nej terasy

Technické rieSenia (TZB) Exteriér a zelen Zakladné ekonomické a ¢asové udaje

e navrhnuty systém vykurovania: podlahové teplovodné e spracovaneé rieSenie oddychovych pléch a zelene « orientacny harmonogram vystavby (Q4/2026 - Q1/2028)
e zdroj tepla: tepelné Eerpadlo vzduch-voda (alternativa (vysadba, inrisko, mobiliar) ¢ predpokladané naklady stavby: cca 4,5 mil. €
el. kotol)  vyCisleny koeficient zelene (KZ = 0,51)

¢ rieSena decentralizovana rekuperacia
e uvazovana predpriprava na fotovoltaiku/solar
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Podmienky predaja



Prémiova rezidencna adresa Vyborna dostupnost do centra Kompletna obg&ianska vybavenost v okoli

» Kramare patria medzi najvyhladavanejsie Casti » Rychle spojenie autom aj MHD do Starého Mesta a k hlavhym dopravnym ¢ Obchody, sluzby, Skoly, Skdlky, Sport aj kazdodenné potreby v kratkej
Bratislavy — pokojné byvanie s mestom na dosah. tahom. vzdialenosti.
Zelen a kvalitné mestské prostredie Zdravotna starostlivost na dosah Tiché byvanie bez masovej vystavby
» Stabilna lokalita s mnozstvom zelene a prijemnymi pesimi « Bezprostredna blizkost nemocnice a zdravotnickych zariadeni — praktické aj ako « Kramére st dlhodobo etablovana Stvrt — bez
trasami. dlhodoba vyhoda L,developerského chaosu®, s overenou hodnotou.

Benefity lokality

Vhodné na vlastne byvanie aj investicne —
stabilny zaujem o prenajom aj kupu.




Komplexny marketing

Preberdme na nas ucelend marketingovu stratégiu
od nastavenia znaéky cez navrh a spravu webu,
socidlnych sieti, grafickych materiaglov az po
vykonnostné kampane, ktore efektivne cslovia
cielovych zdakaznikov,

Predaj projektu

Zabezpecujeme aktivny predaj projektu cez
skuseny tim realitnych expertov, ktori cielene
oslovujl vwbrane skupiny kupujlcich, spracovavajd
spatna vézbu z trhu o pravidelne reportuji priebeh
predaja. Pre kazdy projekt pripravujeme plén
predaja Resido®, ktory zahifia detailni analyzu
trhu, spréavne nastavenie ceny o stratégie predaja
(v etapach), profesiondlnu prezentdaciu a
marketing.

Doplnkové sluzby pre klientov

Pomdahame klientom predat ich aktualne byvanie -
¢asto starsi byt — aby mohli plynule financovat
kupu nehnutelnosti vo vasom projekte. Zaroven, ak
kupujl byt ako investiciu, vieme im zabezpeéit
kompletny servis pri jeho prendjme vratane vyberu
najomeu a spravy nehnutelnosti.

Finanéné sluzby

Vasim klientom vieme zabezpedit hypotekdarne
poradenstvo, financovanie investiéneho byvanio a
spolu s vami pripravime aj predpredajové
financovanie ¢ vynosové modely pre investorov.

Partnerska spoluprdéca

Do wybranych projektov vieme vstupit aj kapitalovo -
zdielame riziko qj zisk a pontkame tak dlhodobé
partnerstve, kioré nie je postaveng len na sprostredkovani
predaja, ale na spoloé¢nom wysledku.

VV Resido Concept prepdjame svet
developmentu, predaja, marketingu, financii a
dizajnu do jedného funkéného celku.

Mie sme len realitnd kanceldria — sme partner,
(] ktory rozumie trhu, klientom oj procesu vystoviy.
090 Pomdhame developerom nielen s predajom, ale
m so strategickym nastavenim celého projektu
tak, aby bol od zadiatku do konca ldspesny.

Usadte sa a objavte

svet Resido®

e
.
"‘1-,..

s‘.‘(lg‘}ﬁ

Event marketing

Crganizujeme Dni otverenych dveri, klientské eventy a
prezentaéné podujatia na mieru, ktore zvysujl ddveru,
ndvstevnost a kenverziu patencidlnych kupujicich.

Interierovy dizajn a architektara

Navrhujeme a realizujeme dizajn vzorovych bytov,
pripravujeme Standardy s moznostou
naditandardnych volieb a zabezpedujeme
esteticky aj funkény dojem z nehnutelnosti uz pri
prezentdcii,

Korporétna divizia

Masi odbaornici s pripraveni poskytndt zaujemcom u
kupu kanceldarskych priestorov v projekte
poradenstvo v oblasti financovania a konzultaéné
sluzby. Zdaroven ponukame poradenstvo na
realizdciu real estate projektov a odbornu
asistenciu pri nastavovani financovania projektu v
bankdach.

Prepdjame developerov,
investorov a stavitelov

Vdaka nasej sieti partnerov a klientov vieme
efektivne prepdjat tych, ktori hladaji zaujimavé
projekty, s tymi, ktori ich realizuja.

Exkluzivni partneri

Vdoko spoluprdci s overenymi partnermi ako
MadSpace (virtudlna realita a 3D prehliadky),
Crea:space (interierovy dizajn a architektura)
Swiss Life Select (lider v poskytovani finanénych
rieseni pre individudlnych aj korporatnych klientov),
vieme projektom dodat vwsokl pridand hodnotu o
profesiondlnu prezentdciu.



Kontaktujte

Nnas

ADAM PERNECKY
CEO Resido Concept

e 0902 909 013
9 pernecky@resido.sk
www.resido.sk




Usadte sa a uzivajte
si svoje Resido.

resido.sk




