HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
a REPUBLIKY BRATISLAVA
m mE B Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako orgéanu tizemného p_lénovanla

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 z&kona
&. 252025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
& 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisay,
vydava ako prisluny organ Gizemného planovania vo veci predloZeného stavebného zameru zavazne
stanovisko podfa § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona &. 200/2022 Z. z.a § 7d
zékona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Orgén uzemného planovania

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 53340/2026 - 464936/Zsi

Datum podania Uplnej Ziadosti 16.04.2026

Datum vydania 08.06.2026

Typ konania K stavebnému zameru

Lehota platnosti 2 roky odo dia jeho dorugenia Ziadatelovi

DoloZka stladu k projektu stavby NevyZaduje sa ]

SIT.03 — Situacia — Koordinaény vykres, M 1:200
D.01 - Pédorys 1. PP, M 1:100

D.02 - Pédorys 1. NP, M 1:100

Prilohy stanoviska D.05 — Podorys 4. NP, M 1:100

D.06 — Rez A-A, M 1:100

D.08 — Pohlady I., M 1:100

D.09 — Pohfady Il., M 1:100

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu Neuvedené
Typ Ziadosti C Stavebny zamer
Identifikaéné (daje Ziadatefa/ staveb nika
Titul, Meno, Priezvisko / ;
N firmy Richard Grega
Ziadatel Adresa / Sidlo Pri cintorine 1322, 908 73 Velké Levare
Emailova adresa greqainterior@gmail.com
Telefénne &islo +421907306648
Titul, Meno, Priezvisko / {
. Richard Rauscher
Stavebnik Adresa / Sidlo \ Radek 23, 900 67 Lab
Emailova adresa : gregainterior@gmail.com
. Telefonne &islo - +421807306648
Zakladné Gidaje o stavbe / siibore stavieb i b
,I)stnvby fi ey L Neuvedené
Identifikaé Typstaby | Subor stavieb
 [Nazovstay | BYTOVY DOM- STROMOVA RESIDENCE




o B Ty

Poznamkal: Na pozemku hlavného mesta reg. C-KN, parc. ¢. 21648/4 k. 4. Vinohrady je navrhnuta
prisiichajica dopravna a technické infrastruktura (spevnena plocha pre vjazd, Uprava existujuceho

verejného chodnika a pripojky inzinierskych sieti).

Cast B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (cfalej ako ,,PD“)

Navrhovana stavba sa nachadza v mestskej &asti Bratislava-Noveé Mesto = vnitorné mesto, na ulici
Stromova.

PD riei novostavbu bytového domu (BD) vo svahovitom teréne s jednym podzemnym podlazim (PP)
a &tyrmi nadzemnymi podlaziami (NP). Atika plochej strechy posledného NP dosahuje vysku max.
+13,170 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000, ¢o zodpoveda + 224,800 m n. m. Bpv).
Na PP sa nachadza hromadna garaz, pricom jeho podlaha ma dve vyskové Urovne a to — 4,575 m
a—7,000 m (po&itané od podlahy 1. NP), pricom na nizSej z nich bude umiestneny dvojuroviiovy
zakladad. Na NP bude rozmiestnenych 17 bytovych jednotiek — ztoho 7 jednoizbovych a 10
dvojizbovych.

Stavba bude napojena na existujlice verejné rozvody technickej infrastruktury (vodovod, kanalizacia
a elektrina) navrhaovanymi pripojkami.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Dopravne bude navrhovany bytovy dom pristupny zo Stromovej ulice cez novy vjazd o Sirke 6,0 m.
Naroky na staticku dopravu su vyrieSené 4-mi parkovacimi miestami na vonkajsej spevnenej ploche
a 16-timi vnatornymi parkovacimi statiami na 1. PP stavby.

PloZné bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predloZenej kto
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovate Lo b bl

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového uzemia 1091,00 m? m2
zastavana plocha 305,30 m? m?2
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1221,20 m? m2

podlazna plocha bytovej funkcie 1221,20 m? m?
2

stavby/stiboru | Miesto stavby / suboru stavieb Stromovaulica ———— |
stavieb Katastralne Uizemie Vinohraty T e e
Stavebné pozemky 5841/9, 5844/2, 5859/59
Pozemky hlavného mesta Nie e e———
Hlavna stavba SO-01Bytowydom ———|
5;:?: nie hlavnej stavby podfa | 115 _ Viacbytové budovy
UleOume - S0-02 Spevnené plochy
stavby/ suboru g
stavieb S0-03 Pripojka vody e
Ostatné stavby S0-04 Vonkajsia kanalizacia + kanalizatna pripojka
S0-05 Pripojka NN
S0-06 Terénne a sadové upravy
Dokumentacia stavby : _
Dokumentécia { T )
stavby Projektova dokumentacia Stavebny zamer
Zodpovedny Ing. Jan Smirina
projektant autorizovany stavebny inzinier 146311
Datum
spracovania 03/2026
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podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? m?
zapocitatelna zelen 566,45 m? 561,39 m?
na teréne 504,94 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 2 m 56,44 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m e 11,30 m? m?
spevnené plochy m? 213,02 m?
pocet bytov 17
pocet 1-izbovych bytov 7
pocet 2-izbovych bytov 10
po&et 3-izbovych bytov ' 0
pocet 4-izbovych bytov 0
| pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocCet podzemnych podlazi 1
pocet nadzemnych podlazi 4
podkrovie / ustipené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 20

Poznamka: * Orgén tzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od Gdajov uvedenyeh v PD

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov posiidenia stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10, 11 a 12 (dalej len
»UPN*) uvadzame

z hlladiska funkéného vyuzZitia izemia cislo funkcie 101

Viacpodlazna zastavba obytného tzemia

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

BD so 4-mi nadzemnymi podlaZiami si v danej funkénej ploche (FP) pripustné v obmedzenom
rozsahu, takze navrhovany Stvorpodlazny BD (ktory je cely urCeny vyluéne na byvanie) je v sulade
s UPN.

Pri posudzovani suladu navrhovanej stavby sa brali do uvahy aj charakteristické principy urbanistickej
Struktury existujlcej zastavby (oboch stabilizovanych tizemi obytného Uzemia, do ktorych zasahuje
prislichajice zaujmové Uzemie), priom aktudlnu zastavbu charakterizuju prave BD so 4-mi
nadzemnymi podlaziami.

Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Cislo funkcie fot

stabilizované Gzemie

regulaény kéd -

vnutorné mesto
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia —
plo$né bilancie zaujmove Uzemie regulativy uréené UPN
stavebny zamer
vymera zaujmového uzemia 1091,00 m?
zastavana plocha 305,30 m?| [ZP 0,28 1ZP priem. 0,23
podlazna plocha (NP) 1121,76 m? | IPP 1,12 IPP priem. 1,09
zapoditatelna zelen 561,39 m? KZ 0,51 KZ priem. 0,42

Predmetné zaujmové lzemie zasahuje do dvoch susediacich stabilizovanych FP obytného uzemia,
uréenych pre viacpodlaznu zastavbu, ktoré maju podobntl intenzitu zastavanosti a z toho dévodu boli
vyhodnocované ako jeden celok.




& Ze na\ jom zaujmovom
Z vyssie uvedene] porovnavacej tabulky je zrejmé, ze navrhovgné s‘ta:li:l; r:(i;;-ggr)::} zasjtavanej
Uzemi prevy$uje priemernu zastavanost na vyhodnocovanom uzemi 'E d. O e CripIdiE
a podlaznej plochy), ¢o mozno povazZovat za akceptovatelne, ale zaroven 3| za’ L &
intenzitou zastavanosti a svojim priestorovym _usﬂpona‘amml :
s&ieho podlazia — prisposobuje pkohtg
do daného stabilizovaného uzemia

Navrhovana stavba sa . :
tzn. vzdialenostou fasady od komunikacie a vySkou a‘tlky‘najvy
existujlicej zastavbe a nepredstavuje neprimerany zasah

oboch FP.

z hradiska verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Predmetny BD bude dopravne pripojeny novym vjazdom/vyjazdom na Stromovu Ulicy, Kicre Je
| vytazenou miestnou cestou Il. triedy.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavéaznej &asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
Zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odbornéhe posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zésady a regulativy zavaznej &asti
UPN, organ tuzemného plénovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné
podmienky na umiestnenie navrhovanej stavby v nasledovnom rozsahu;

z hl'adiska splnenia urbanisticko-architektonickych poZiadaviek

Stavebnik je povinny za uelom posidenia suladu s Gzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predloZit hlavnému mestu kazdli zmenu projektove] dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové uspariadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

'z hfadiska poZiadaviek na priestorové a funk&né vyuZitie Gzemia

PredloZeny investiCny zamer povaZujeme, v stabilizovanej funkénej ploche viacpodlaznej bytovej
zastavby €. funkcie 101, z hladiska podielu zastavanej plochy a dosahovanej podlaZnosti
Za maximalne pripustny,

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia

vykonavat investiénu €innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodach:

zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok ZraZkovych
véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizadného systému
zlep&enim priepustnosti pavrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podlozia;




zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozZia
&i nasledného retencovania;

zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpetit dostatoénu tepelnu izolaciu staviep proti
prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Gast’' F — Vyjadrenie mestskej casti

\ Mestska &ast Bratislava Nové Mes.to
i K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona &. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

Vo vazbe na prebiehajucu zmenu klimy a zavaznu cast UPN - kapitola 12.7.2. ,Adaptaéné zasady
a opatrenia® odpori¢ame rieSit strechu objektu ako vegetaénu, ktord prispeje k zlepseniu
mikroklimatickych podmienok v tUzemi.

V pripade, ze stéastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednid nehnutelnost, je pre konanie potrebné dolozit
zavazné stanovisko prisludného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit vo vy§§om stupni projektovej dokumentacii ako
samostatny objekt vo véetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie toho stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne viastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na postdenie
upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoCnosti.

Zavazné stanovisko organu Gzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podia osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1

pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo viastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je pedla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene

pravneho predpisu, podfa ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

hlavny architekt

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC — archiv




